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Venho pelo presente, encaminhar a Vossa Exceléncia, para os fins colimados no art. 34,
da Lei Organica do Municipio de Viana, o Projeto de Lei n° 23/2019, de autoria da
Prefeitura Municipal de Viana, transladado no Autografo de Lei n° 3.036, de 29 de agosto
de 2019, que institui o Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de
Viana e aprova o Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria Sustentavel e da outras
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AUTOGRAFO DE LEI N° 3.036, de 29 de agosto de 2019.

Institui o Programa Municipal de
Regularizagao Fundiaria do Municipio de
Viana e aprova o Plano Municipal de
Regularizagdo Fundiaria Sustentavel e da
outras providéncias.

O Presidente da Camara Municipal de Viana, Estado do Espirito Santo, no
uso de suas atribuigdes legais e regimentais, faz saber que o Plenario aprovou
a seguinte Lei:

Capitulo | - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Séo principios norteadores da politica de regularizagao fundiaria sustentavel a
ser implementada pelo municipio de Viana:

|. os valores e direitos constitucionais expressos no direito social @ moradia, no pleno
desenvolvimento da fungéo social da cidade e da propriedade, e no direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado;

II. a efetivacdo do direito social a moradia e ampliagao do acesso a terra urbanizada,
assegurando adequado nivel de habitabilidade nos processos de regularizagao
fundiaria;

IIl. a sustentabilidade dos programas de regularizagao fundiaria por meio da
integragdo dos aspectos socioecondmicos, ambientais, urbanisticos, juridico-
patrimoniais, histérico-culturais;

IV. a multidisciplinaridade no trato das questdes territoriais e sociais da regularizagao
fundiaria e da promog&o da ocupagao sustentavel do territorio, visando a promogao da
melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental das areas a
serem regularizadas;

V. a compatibilidade e a integragéo das politicas de desenvolvimento urbano,
ambiental, habitacional e de redug@o de risco, considerados os diferentes niveis de
governo € as iniciativas publicas e privadas;

VI. a transparéncia nas decisoes € procedimentos;
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VII. a participagdo comunitaria e dos interessados em todas as etapas
do processo de regularizagao.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei considera-se:

| - Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria Sustentavel: referente aos
processos e agdes promovidas no ambito municipal por razdes de interesse social ou
de interesse especifico, que visam adequar os nucleos urbanos informais, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente equilibrado;

Il - Plano Municipal de Regularizagéo Fundiaria Sustentavel: documento estratégico do
planejamento e gestdo urbana municipal que estabelece as diretrizes, estratégias e
prioridades da politica de regularizagao fundiaria a serem implementadas pelo Poder
Executivo municipal;

Ill - Regularizagao Fundiaria Plena: Processo de obtencdo de titulo apto para o
registro imobiliario cujas etapas articulam as dimensées juridica, urbanistica, ambiental
e social da regularizagao fundiaria promovendo, além do direito real de propriedade
dos beneficiarios, melhorias socio-espaciais no nucleo regularizado.

IV - Nucleo urbano informal: adensamento populacional passivel de regularizagao
fundiaria urbana, compreendendo situagdes de ocupagdo ordenada, desordenada,
clandestina, irregular, o qual néo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagéo
de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua
implantagao ou regularizagao.

V - Nucleo Urbano informal consolidado: parcela da area urbana com densidade
demografica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e/ou que apresente, no
minimo, 60% (sessenta por cento) dos lotes implantados ocupados e que com malha
viaria implantada tenha, no minimo, dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados: drenagem de aguas pluviais urbanas, esgotamento sanitério,
abastecimento de agua potavel, distribuigao de energia elétrica, limpeza urbana, coleta
e manejo de residuos solidos.

VI - Projeto Urbanistico: projeto de reparcelamento do solo da area a ser regularizada
que estabelece normas urbanisticas diferenciadas e padroes minimos de urbanizagdo
de forma a promover adequagéo ao ordenamento territorial municipal.

VII'= Projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana: requisito instituido pela Lei Federal
n° 13.465/2017 para o planejamento das solugdes juridicas, urbanisticas e ambientais
da regularizagéao fundiaria dos nucleos urbanos informais, de forma pactuada com a
populagao residente;

VIII - Certidao de Regularizagéo Fundiaria (CRF): documento de aprovagéao da Reurb
expedido pelo Municipio e registrado perante o Registro de Imdéveis competente.
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Art. 3° Fica instituido, no municipio de Viana, o Programa “Lar Legal”, com a finalidade
de disciplinar e constituir as bases de uma politica municipal de regularizagao fundiaria
tendo por referéncia a legislagao federal pertinente e o estabelecido pelo Estatuto das
Cidades na promogao da gestéo territorial sustentavel.

Art. 4° O programa Lar Legal tem por objetivos principais:

| - promover a titulagdo dos imoveis dos nlcleos urbanos informais consolidados,
criando unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituindo sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - promover a regularizagdo fundiaria plena nos nucleos urbanos consolidados de
maior precariedade social e espacial, assegurando a implantagédo gradativa dos
servigos publicos e a melhoria das condigdes urbanisticas e ambientais em relagao a
situagé@o de ocupagéao informal anterior;

Il - realizar a regularizagdo fundiaria por setores ou etapas nos nucleos urbanos
consolidados que demandam por atuagéo diferenciada em razéo do grau de
urbanizagao dos mesmos.

IV - promover a mitigagdo e reparagdo dos danos ambientais ocasionados pela
ocupacgdo informal em &reas inadequadas e promover o controle e fiscalizagao de
novos processos informais do parcelamento do solo;

V - dotar o Poder Executivo municipal de meios e recursos para promover a
regularizagdo fundiaria de modo a atender o maior numero de nucleos urbanos
informais possiveis existentes no municipio de Viana;

VI - criar e dotar o Poder Executivo municipal de meios e recursos para a realizagao
de estudo especifico para as situagdes nas quais a regularizagéo fundiaria ndo é
interesse publico ou prioridade;

VII - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, promovendo de forma consensual
a cooperagdo entre Poder Executivo municipal, loteador/empreendedor e
comunidade;

VIl - formar e consolidar um banco de terras para a produgdo de Habitagdo de
Interesse Social nos casos de regularizagéo fundiaria de loteamentos em menor grau
de consolidagao.

§1°. A politica de regularizagao fundiaria sustentavel de Viana, mediante o Programa

Lar Legal, tem suas estratégicas e prioridades estabelecidas pelo Plano Municipal de
Regularizagéo Fundiaria Sustentavel - PMRFS.
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§2°. O Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria Sustentavel é parte integrante
desta lei nos termos constantes dos anexos:

| - diagnostico da Irregularidade Fundiaria no Municipio de Viana — Volume |

Il - diagnostico da Irregularidade Fundiaria — Volume |I: Caracterizagédo e
Mapeamento dos Assentamentos Irregulares e Informais;

Il — concepgéo Estratégica e Prioridades do PMRFS.
§3°. A politica de regularizagéo fundiaria sustentavel de Viana sera implementada em

consonancia com o Plano Diretor Municipal, com o Plano Municipal de Redugéao de
Riscos e demais planos setoriais relacionados.

Capitulo Il - DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Art. 5° Poderao requerer a Reurb:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administragédo publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagoes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagoes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagéo fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - o Ministério Publico.

Art. 6° A Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes,
compreendendo duas modalidades:

I. Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — é a regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal paraassituagoes
identificadas pelo Plano Diretor municipal como ZEIS, Aglomerados Subnormais e
para setores de maior precariedade habitacional e de infraestrutura;
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Il.Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — é a regularizagao fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagéo nédo qualificada na hipdtese de
Reurb-S;

Art. 7° Os nucleos urbanos informais consolidados existentes no municipio de Viana
poderdo ser objeto de regularizagéo fundiaria de interesse social — Reurb-S, ou de
interesse especifico — Reurb-E, desde que obedecidos os critérios fixados nesta Lei e
na legislagéo estadual e federal, no que for pertinente.

§1°. Para a modalidade de Reurb-S aplicam-se as seguintes isengbes de custas e
emolumentos dos atos registrais, nos termos da Lei Federal n°. 13.465/2017 e Decreto
n°® 9.310/2018:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;
Il - o registro da legitimagéo fundiéria;

Il - o registro do titulo de legitimagdo de posse e a sua conversao em titulo de
propriedade;

IV - o registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e do projeto de
regularizagdo fundiaria, com abertura de matricula para cada unidade imobiliaria
urbana regularizada;

V - a primeira averbagéo de construgao residencial, desde que respeitado o limite
de até setenta metros quadrados;

VI - a aquisigéo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-
S;

VII - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e

VIII - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§2° . Considera-se carente ou de baixa renda, para fins da isengdo disposta neste
artigo, o responsavel por imével da Unido ou aquele responsavel, cumulativamente:

| - cuja renda familiar mensal seja igual ou inferior ao valor correspondente a cinco
salarios minimos; e

Il - que ndo detenha posse ou propriedade de bens ou direitos em montante superior

ao limite estabelecido pela Receita Federal do Brasil, para obrigatoriedade  de
apresentagdo da Declaragao de Ajuste Anual do Imposto de Renda Pessoa
Fisica.

§3° . A exigéncia de que trata o inciso Il do § 2° deste artigo, ndo se aplica aos
beneficiarios da Reurb-S.

§4°. Ficam isentas as Reurb's E e S do Imposto de Transmisséo de Bens Imoéveis

( ITBI ), incidindo apenas na primeira transmiss&o do bem, sendo aplicada somente

quando a Regularizagéo Fundiéria for de iniciativa do Municipio.

§5°. Na Reurb, o municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integrag@o social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano
informal regularizado, desde que atendida a legislagao municipal vigente relacionada a
compatibilidade dos usos.
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Art. 8° A verificagdo da existéncia e consolidagéo de nucleo urbano informal se dara
mediante prova documental e outros meios que demonstrem e comprovem o grau de
ocupagdo e a infraestrutura existente, nos termos dessa Lei municipal e em
conformidade com a Lei Federal n°. 13.465/2017.

Paragrafo Unico. Serdo regularizados pelo Poder Executivo municipal, em
conformidade com essa Lei, os nucleos urbanos informais que, na data de sua
Publicagao, ja possuam ocupagao consolidada.

Art. 9° Poderao ser objetos de regularizagéo fundiaria um imével em sua integralidade
ou parte dele, inclusive parte de terreno contido em area ou imével maior.

§1°. Para a aprovagao de parcelamento do solo futuro na area remanescente, aplicam-
se os requisitos urbanisticos e ambientais fixados no Plano Diretor Municipal (PDM) e
demais legislagéo pertinente.

§2°. A critério do Poder Executivo municipal poderdo ser regularizados os lotes nao
implantados de nucleos parcialmente consolidados desde que comprovado o interesse
publico, sejam destinados a politica habitacional do municipio de Viana e executada a
infraestrutura minima necessaria.

§3°. Os terrenos livres implantados localizados nos nucleos urbanos consolidados a
serem regularizados devem ser destinados, preferencialmente, para areas de uso
comunitario ou areas verdes e/ou institucionais de uso publico.

Art. 10. Na Reurb-S, cabera ao Poder Executivo municipal, quando legitimado a
instaura-la, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as
melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagéo, assim como arcar
com o 6nus de sua manutengéo.

Art. 11. Na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio de
Viana podera proceder & elaboragéo e ao custeio do projeto de regularizagao fundiaria
e da implantagéo da infraestrutura essencial.

Art. 12. A Reurb-E podera ser promovida por qualquer dos legitimados estabelecidos
por Lei, sempre com a anuéncia e interveniéncia do Poder Executivo municipal no que
lhe compete, e desde que todos os custos com os levantamentos necessarios e
realizacdo do projeto de regularizagéo fundiaria sejam arcados pelo responsavel.

Paragrafo Unico: Como condigdo de aprovagdo da Reurb-E, os responsaveis pela
adogdo de medidas de mitigagdo e compensag&o urbanistica e ambiental deveréo
celebrar termo de compromisso com o Poder Executivo municipal e demais
autoridades competentes, quando couber.
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Art. 13. O requerimento de instauragéo da Reurb por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagéo de nucleos urbanos
informais, ou OS seus sucessores, N@o 0s eximira de responsabilidades administrativa,
civil ou criminal.

Paragrafo Unico: E dever do municipio de Viana, com base nessa Lei e demais

legislagé@o pertinente, aplicar as sangoes administrativas que lhe compete para fins da
responsabilizagao expressa no caput desse artigo.

Capitulo Ill - DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 14. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, 0s seguintes institutos juridicos, desde que atendidos os
requisitos e procedimentos previstos na Lei Federal n°. 13.465/2017:

I- Legitimagao Fundiaria

Il- Legitimagao de Posse

Art. 15. A legitimagéo fundiaria constitui forma originaria de aquisigdo do direito real de
propriedade conferido por ato do Poder Executivo municipal, quando Ihe couber, e em
conformidade com a Lei Federal n°. 13.465/2017.

Art. 16. A legitimagéo fundiaria se da exclusivamente no ambito da Reurb aquele que
detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria
com destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente
em 22 de dezembro de 2016.

Art. 17. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizag@o fundiaria, constitui ato do Poder Executivo municipal, quando Ihe couber,
e em conformidade com a Lei Federal n°. 13.465/2017 destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, com a identificagéo
de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse.

Paragrafo unico. A legitimagao de posse € conversivel em direito real de propriedade,
na forma da legislagao federal aplicavel.

Art.18 As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situag@o juridica regularizada
mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a
cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.
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§ 1° O interessado requerera ao oficial do cartério de registro de imoveis a efetivagdo
do registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

| - planta da area em regularizagéo assinada pelo interessado responsavel pela
regularizagéo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU), contendo o perimetro da area a ser regularizada e
as subdivisdes das quadras, lotes e areas publicas, com as dimensdes e numeragao
dos lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com destinagdo especifica,
se for o caso, dispensada a ART ou o RRT quando o responsavel técnico for servidor
ou empregado publico;

|| - descrigdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das  areas
publicas e de outras areas com destinagao especifica, quando for o caso;

Il - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi implantado
antes de 19 de dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade.

§ 2° A apresentagdo da documentagéo prevista no § 1° deste artigo dispensa a
apresentagéo do projeto de regularizagéo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de
CRF ou de quaisquer outras manifestagoes, aprovagdes, licengas ou alvaras emitidos
pelos érgéos publicos.

Capitulo IV — DA DEMARCAGAO URBANISTICA

Art. 19. Podera o Poder Executivo municipal utilizar o procedimento disciplinado pela
Lei Federal n°. 13.465/2017 destinado a identificar 0s imoveis publicos e privados
abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares
de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando com averbagao
na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagé@o fundiaria, a ser promovida
a critério do Municipio de Viana.

Paragrafo unico. A n&@o utilizagao do Auto de Demarcagao Urbanistica exigira do

municipio a observancia dos requisitos da Lei Federal n°. 13.465/2017 e Decreto n°
9.310/2018 para fins de levantamento e consulta aos proprietarios e confrontantes.

Capitulo V- DO DIREITO DE LAJE

Art. 20. Nos termos do artigo 1.510-A e seguintes da Lei Federal n°. 10.406/2002
(Codigo Civil) que institui o direito real de laje, o proprietario de uma construgao-base
podera ceder a superficie superior ou inferior de sua construgao a fim de que o titular
da laje mantenha unidade distinta daquela originalmente construida sobre o solo.
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§1°. O direito real de laje contempla o espago aéreo ou o subsolo de terrenos publicos
ou privados, tomados em projegéo vertical, como unidade imobiliaria auténoma, n&o
contemplando as demais areas edificadas ou ndo pertencentes ao proprietario da
construgao-base.

§2°. Os titulares da laje, unidade imobiliaria auténoma constituida em matricula
propria, poderéo dela usar, gozar e dispor.

§3°. O titular do direito real de laje respondera pelos encargos € tributos que incidirem
sobre a sua unidade.

§4°. A instituigao do direito real de laje ndo implica a atribuigao de fragéo ideal de
terreno ao titular da laje ou a participagé@o proporcional em areas ja edificadas.

Art. 21. O Poder Executivo municipal devera dispor sobre posturas edilicias e
urbanisticas associadas ao direito real de laje em legislagéo especifica.

Capitulo VI — DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 22. O condominio urbano simples, regido pela Lei Federal n°. 13.465/2017, e, no
que couber, pelo disposto na legislag&o civil, podera ser instituido, para fins de Reurb,
quando um mesmo imovel contiver construgdes de casas ou comodos, respeitados os
parametros urbanisticos do municipio de Viana.

Art. 23. Para instituir o condominio urbano simples, sera discriminada, na matricula, a
parte do terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizagado exclusiva e as
areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre Si.

Art. 24. A instituigdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imovel, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do
solo, as partes comuns internas a edificagdo, se houver, e as respectivas unidades
autdnomas, dispensada a apresentagao de convengao de condominio.

Capitulo VIl - DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 25. O projeto de regularizagao fundiaria urbana contera, nos termos da Lei
Federal n°. 13.465/2017, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito  por

profissional competente, acompanhado de Anotag&o de Responsabilidade  Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
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unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais

elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragéo das matriculas
ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situag@o juridica, urbanistica e
ambiental,

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

V|! - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;

VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagao de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por

ocasido da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Art. 26. O projeto urbanistico que integra o projeto de regularizagéo fundiaria urbana a
ser aprovado para fins de Reurb devera conter, no minimo, os seguintes requisitos:

| - a delimitagéo do perimetro da area a ser regularizada com memorial descritivo € a
planta de sobreposigéo da situagdo existente com a situagao de registro;

Il- planta da situag@o atual e da situagdo pretendida contendo as areas ou lotes a
serem regularizados e, se houver necessidade, as edificagdes que serdo removidas;

Il — a eventual existéncia de lotes ja titulados;
IV - as vias de circulagdo existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas

destinadas a uso publico;

10

Av: Florentino Avidos S/N°, Viana- ES - Telefax: (027) 3255-2955/3255-2769




@ CAMARA MUNICIPAL DE VIANA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Plenario “Jodo Paulo II”

V — e a demarcagéo dos setores e das condigdes para promover as obras, Servigos, e
a seguranga da populagao em situagdes de risco, considerado o disposto no paragrafo
unico do art. 3° da Lei n° 6.766/79 e o Plano Municipal de Redugéo de Risco;

Paragrafo unico. O Municipio definira os requisitos para elaboragao do projeto de que
trata o caput deste artigo no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados.

Art. 27. Sem prejuizo das demais responsabilidades administrativas, cabera ao Poder
Executivo municipal exigir dos proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores
que tenham dado causa a formag&o de nucleos urbanos informais, a implantagé@o das
obras previstas no projeto de regularizagao fundiaria.

Parégrafo unico. As obrigagoes dos responsaveis deverao ser firmadas perante o
Poder Executivo municipais em termo de compromisso, ao qual se garantira forga de
titulo executivo extrajudicial.

Art. 28. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio de Viana a aprovagao urbanistica e
ambiental do projeto de regularizagao fundiaria urbana, constando as
responsabilidades das partes envolvidas.

Parégrafo Unico: Os nucleos urbanos informais consolidados a serem regularizados
pelo Municipio de Viana sao estabelecidos pelo Programa Municipal de Regularizagao
Fundiaria e de acordo com os critérios e prioridades estabelecidas pelo Plano
Municipal de Regularizag@o Fundiaria Sustentavel

Art.29. A aprovagdo municipal da Reurb corresponde a aprovagao urbanistica do
projeto de regularizagéo fundiaria urbana, bem como a aprovagao ambiental pelo
6rgao municipal de meio ambiente.

§1°. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de preservagéo permanente ou em 4rea de unidade de conservagao de uso
sustentavel ou de protegdo de mananciais, a Reurb observara, o disposto nos artigos
64 e 65 da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, e demais legislag@o aplicavel.

§2°. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em 4rea de risco devera ser exigido estudo técnico para situagéo de risco, COmo
contetido minimo do projeto de regularizagao fundiaria.

Art. 30. O Poder Executivo municipal podera autorizar a redugao do percentual de
areas destinadas ao uso publico e da area minima dos lotes definidos na legislagéo de
parcelamento do solo urbano na Reurb-S e Reurb-E de nucleos urbanos consolidados
existentes em 22 de dezembro de 2016, conforme a Lei Federal n°. 13.465/2017.
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§1°. O projeto urbanistico aprovado para fins de regularizagao fundiaria, adotara os
padrdes urbanisticos estabelecidos a partir do cadastro da situagao existente, avaliada
as condicbes de adequada habitabilidade das situagdes em que O lote urbano resulte
inferior a 70 (setenta) metros quadrados.

§2°. Para as situagoes que se enquadrem no disposto no paragrafo primeiro, 0 projeto
urbanistico devera garantir:

- o atendimento atual e futuro das redes de infraestrutura basica;
I- a integragao do sistema viario com a malha local existente ou projetada;
- a garantia de acesso publico as éreas de uso comum do povo;

V- o recuo minimo dos cursos d'agua canalizados ou ndo, de modo a garantir
acesso para manutengéo e limpeza, em obediéncia a legislagao ambiental;

V- o acesso a todo lote individualizado por via publica de circulagéo de
pedestres ou de veiculos.

Capitulo VIl - DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 31. Na Reurb, compete ao municipio de Viana, por meio de decreto designar a
secretaria responsavel por desenvolver 0s procedimentos de regularizagdo fundiaria,
obedecendo os seguintes inCisos:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb considerados os critérios e
prioridades estabelecidos pelo PMRFS;

Il - processar, analisar e aprovar 0s projetos de regularizagao fundiaria; e
Il - emitir a Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF).

Art. 32. Instaurada a Reurb, o Poder Executivo municipal devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o
nucleo urbano informal a ser regularizado, de acordo com 0s procedimentos previstos
pela Lei Federal n°. 13.465/2017 e Decreto n° 9.310/2018.

§1°. Tratando-se de imoveis publicos ou privados, cabera ao municipio notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagéo do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagéo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.
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§2°. Na hipétese de apresentagdo de impugnagéo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composigéo de conflitos de que trata a Lei Federal referida no caput
deste artigo.

§3°. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcac&o urbanistica previsto no artigo 19 desta Lei e Lei Federal referida no caput
deste artigo.

Art. 33. A CRF ¢ documento expedido pelo Municipio ao final do procedimento da
Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimag&o fundiaria e da
legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que Ihes foram
conferidos

Paragrafo tnico. A CRF deve conter:

| - o nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagao;

IIl - a modalidade da regularizagéo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem
como o estado civil, a profissdo, o numero de inscrigdo no cadastro das pessoas

fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a
filiagao.

Art. 34. Os procedimentos administrativos de classificagdo da Reurb, analise e
aprovacao do projeto de regularizagdo fundiaria e emissao da CRF devem seguir, no
que couber, esta Lei municipal e o constante na Lei Federal n°. 13.465/2017 e Decreto
n° 9.310/2018.

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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