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Viana (ES), 04 de julho de 2022.

Ao Excelentissimo Senhor Vereador
JOILSON BROEDEL

Presidente da Mesa Diretora
Camara Municipal de Viana

Assunto: Projeto de Lei n°® 029/2022.

Senhor Presidente,

Encaminhamos a Vossa Exceléncia o Projeto de Lei n° 029/2022, que cria a Zona
Especial de Agroturismo (ZEAT) e altera diversas zonas integrantes da Lei municipal n°
2.829, de 27 de dezembro de 2016.

Atenciosamente,

WANDERS HA@BUENO
Prefeitdo Mynicipal de Viana
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Av. Florentino Avidos, n® 01 - Viana/ES - Cep: 29.130-815
Telefone: (27) 2124-6705/2124-6708
E-mail: gabinete@viana.es.gov.br
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MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°029/2022

Viana/ES, 04 de julho de 2022.

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Temos a honra de submeter a apreciagdo dessa Egrégia Camara Municipal o incluso
projeto de lei que cria a Zona especial de Agroturismo - ZEAT.

A matéria em questdo vem ao encontro de uma iniciativa da Administragédo Municipal,
a qual pretende instalar um Polo Cervejeiro na regido de Pedra da Mulata, Aragatiba,
Jucu e Jacaranda, regides rurais da Cidade.

A instalagédo deste Polo vai proporcionar a abertura de oportunidades de emprego e
prestagdo de servigos com méo-de-obra local, gerando diversos empregos diretos e
indiretos.

E importante salientar que o municipio de Viana dispde, ainda, de produgdo de mel,
cacau, café e mandioca, produtos que poderdo ser utilizados na produgao de cervejas.

Ressalte-se, por oportuno, que a prefeitura esta fechando parcerias com Governo do
Estado, Sebrae, Ifes, Incaper e Aderes, visando a implantagao do aludido projeto.

Com isso, faz-se necessaria a criagdo de um zoneamento préprio que vise fomentar a
ocupacgao nesses locais com diversas atividades relacionadas ao agroturismo, com
promogao da ocupagéo controlada e sustentavel da regido, que consiste na diminui¢ao
da area minima de parcelamento do solo para 1.000,00m? favorecendo o
desmembramento das areas para abrigar cervejerias, charcutarias e outros.

Outro ponto é a necessidade da modificagéo de algumas outras zonas municipais, a
fim de permitir o avanco da malha urbana. Tal situagdo permite o crescimento do
municipio as margens dos bairros consolidados, aproveitando a infraestrutura
existente e condicionando o territério ao crescimento ordenado dentro da malha
urbana. Assim, afasta-se a especulagdo de outras areas da cidade com caracteristicas
mais frageis e sem infraestrutura.

Por fim, considerando a revisdo textual do Plano Diretor Municipal (PDM), ressaltamos
a necessidade de supressdo de anexos em duplicidade que apresentam redagao
contraditéria, situagdo que pode incorrer em problemas para 0s municipes e para os
analistas desta Administragéo Municipal.
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Por todo o exposto e, considerando a existéncia de interesse publico devidamente

justificado, estamos certos de que; a presente proposicdo merecerd melhor
acolhimento por parte dessa Augusta fJasa Legislativa.

’[GHA T BUENO

Prefeitd Municipal de Viana

Atenciosamente,
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PROJETO DE LEI N° 029/2022

CRIA A ZONA ESPECIAL DE AGROTURISMO -
ZEAT E ALTERA DIVERSAS ZONAS
INTEGRANTES DA LEI MUNICIPAL N° 2.829, DE
27 DE DEZEMBRO DE 2016.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VIANA, Estado do Espirito Santo, fago saber que a
Cémara Municipal aprovou e eu sanciono, na forma do art. 60, inciso IV, da Lei
Organica do Municipio de Viana a seguinte Lei:

Art. 1° O artigo n° 106 da Lei Municipal n° 2.829, de 27 de dezembro 2016, passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 106 - A Macrozona Urbana esta subdividida nas seguintes

zonas:

| - Zona de Especial Iteresse Ambiental — ZEIA,;

Il - Zona de Especial Interesse Econémico - ZEIE;

Ill - Zona de Especial Interesse Paisagistico - ZEIP;

IV - Zona de Especial Interesse Social = ZEIS;

V - Zona Penitenciaria — ZPE;

VI - Zona Urbana Consolidada - ZUC

VIl - Zona de Expansao e Integragéo Urbana - ZEIU;

VIII - Zona Especial de Agroturismo - ZEAT

Paragrafo unico. As Zonas descritas nas segdes | a VIII deste Artigo
constam no Anexo 07, integrante desta Lei.”

Art. 2° O artigo n° 132 da Lei Municipal n° 2.829/ 2016, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

"Art. 132 Para fins de regulamentagdo do uso e ocupagéo do solo
urbano, as Zonas urbanas classificam-se em:

| - Zona Urbana Consolidada (ZUC);

Il - Zona de Expanséo e Integragdo Urbana (ZEIU);

Il - Zona Penitenciaria (ZPE);

IV - Zonas de Especial Interesse (ZEI);

V - Zona Especial de Agroturismo (ZEAT).

§1° Os zoneamentos descritos nas segdes | a V deste artigo constam
nos mapas do Anexo 07, integrante desta Lei.

§2° Os parametros urbanisticos das zonas constam nas tabelas do
Anexo 01, integrante desta Lei."

| Art. 3° O Capitulo VI, da Lei Municipal n® 2.829/2016, passa a vigorar acrescido do
seguinte artigo:
“Segdo VI
Art. 208A - Zona Especial de Agroturismo (ZEAT) tem como objetivo
principal:
| - estimular o desenvolvimento agroturistico nas regides de Pedra da
Mulata, Aragatiba, Jucu e Jacaranda,
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Il - promover o desenvolvimento sustentavel da regifio, permitindo a
ocupagdo de uma parcela da regido, todavia com pouco
adensamentourbano.

Il - permitir a ocupagdo da regido com equipamentos como
cervejarias,charcutarias, queijarias e vinhos, bem como Pousadas e
hotéis.

IV - permitir o parcelamento de solo controlado, visando acolher os
empreendimentos que irdo se instalar no local.

§1° A delimitagdo das areas classificadas como Zona Especial de
Agroturismo (ZEAT)estéo presentes no Anexo 07 desta Lei.

§2° Os indices de uso e ocupagéo do solo da Zona Especial de
Agroturismo (ZEAT)s&o os constantes do Anexo 01.A desta Lei.

§3° A Zona Especial de Agroturismo (ZEAT)) é composta por areas
lindeiras a estrada de Baia Nova, concentrando principalmente as
atividades de comércio e servigos de suporte as atividades turisticas.

§4° Os empreendimentos a serem implantados na Zona Especial de
Agroturismo (ZEAT), ser@o aqueles de natureza eminentemente
agroturistica.

Paragrafo Unico. Devera ser disponibilizado uma faixa n&o edificante
de 10,00m de cada lado da estrada, a contar das bordas da pista,
para futuras ampligbes do sitema viario afim de comportar a futura
demanda, n&o sendo permitida nenhuma construgao na faixa.

Art. 4° Os incisos | e Il do artigo n° 327 da Lei 2.829/2016, passam a vigorar com a

seguinte redagao:

“Art. 327 [...]

I - 5% (cinco por cento) da area a ser desmembrada, para espagos
livres de uso publico;

Il - 5% (cinco por cento) da 4rea a ser desmembradapara
equipamentos comunitarios [...]."

Art. 5° O artigo n® 371 da Lei Municipal n® 2.829/2016, passa a vigorar com a seguinte

redagao:

“Art. 371 - As areas urbanas, a partir de protocolado o processo de
aprovagao do Loteamento e/ou Condominio de Lotes, ficam isentas
do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, pelo
prazo de dois anos, prorrogavel por igual periodo, para atendimento
as exigéncias do processo; se ndo aprovado o projeto do loteamento
e/ou Condominio de Lotes, a isengdo sera suspensa e cobrado o
imposto retroativo.

Paragrafo unico. Também ficam isentos do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana os lotes de terrenos de
Loteamentos e /ou Condominio de Lotes, integrantes de
parcelamento do solo urbano ja4 aprovados, ou que vierem a ser
aprovados na vigéncia desta Lei, até a primeira operacdo de venda,
inclusive promessa de compra e venda, ndo podendo ultrapassar 4
(quatro) anos da data de entrega das obras de infraestrutura,
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comprovada pelo alvara de conclusdo emitido pelo érgdo competente
da Prefeitura.”

Art. 6° Fica criado o anexo 1.U - indices urbanisticos da Zona Especial de
Agroturismo (ZEAT).

Art, 7° Fica alterada a tabela de indices urbanisticos dos anexos 1.| - Zona de
Expans&o e Integragdo Urbana 02 (ZEIU 02) e 1.k - Zona de Expans&o e Integragéo
Urbana 04 (ZEIU 04).

Art. 8° Fica alterado o Anexo 3 (Vagas de Estacionamento) sendo mantidas apenas as
classificagdes de atividades vinculadas aos Grupos.

Paragrafo unico. Para a atividade especial de Armazéns de Logistica, o quantitativo
de vagas para veiculos devera ser de 1 vaga a cada 150 m? (cento e cinqiienta metros
quadrados) de area computavel.

Art. 9° Ficam alterados o anexo 05 (delimitagdo do perimetro Urbano) e o anexo 07
(Zoneamento).

Art. 10 Fica alterado o anexo 7G, modificando a abrangéncia da Zona de Expanséo e
Integragao Urbana 01 - ZEIU 01 - Viana Centro e ZEIU 04.

Art. 11 Ficam alterados o anexo 7B e 7F, modificando a abrangéncia da zona especial
de interesse econémico ZEIE -01 e a Zona Urbana Consolidada - ZUC 05.

Art. 12 Ficam alterados os anexos 71, Zona de Uso Diversificado — ZUD e anexo 7A
Zona Especial de Interesse Ambiental.

Art. 13 Fica condicionado nos anexos de todos os zoneamentos a isencdo dos
afastamentos laterais sem aberturas até o segundo pavimento.

Art. 14 Esta Lei entra em vigor na data ge sua publicagéo.

Viana/ES, 04 de julho de 2022.

éZARDT BUENO

Prefeito Municipal de Viana



ezalnjeu Janbjenb ap sejoolbe

sojnpoid ap ojuaweioyauag

siesny
sapepiAlje ojuawipusje eled
‘salejiwis a soysodap ‘sojIg)

000} 00’0z Gl Gl 00t 6 € %51 %0€ |00C
SaJe|IwIsS 3 SIPJoY|
‘sgjueine)sal ‘suszeulle ‘selo
seoljslun)sapepialeseapodns
op sodInas
2 0IDJoWOoD 3p SapEPIALY
(:W)VININIW (w)VINININ (w) (w) (w)
vIuy Vavis3l | SOGNNS | Tvy3lv1 | 3INIy4 (%) (%) M
VINIXYIN OWIXYWN |'NIN [XYIN [XYIN
vanLw olivavo dL| Ol Vo
OLN3INVI3DNVd OWININ OLNIWV1SVdV sosn

1V3Z - ONSIHNLOYHOV 34 1TVIOD3dS3 VNOZ

OJLLSINVEYN 3JI0NI 3aV13aV.L-N"LOX3NY

220Z/620 cN 137130 OL3rO¥d

MO/ LR o9 1
P21)s1b07
 |PNpR|S]

jejidey o

10 OX3INV

OUJIIA0S) ap [edIdiunyy BLR)3IDAS
OLNVS Ol11didS3 00 Oav1ls3

VNVIA 30 TVdIJINNN VENL1I34348d




002 ¢ odijemsnpu)| g @ Lodijeuisnpy
|eads3 odineg ov'ar'vy ot
o ooiwo) ‘vg[ge ‘'ve sodmes
sodIneg @ o1oJawWwo) 2 01218W0)
‘59 (oga
00 00'e g€ 'VYE0IDIgWoos
' ' ' . ' 3 i i BloUapisSay )ols]
00'052 00°0L 0S'L 0S'L 00'c 00'GL 00's 000} [EI0USPISSY)OISIA
Jel)
weynn|erouapisay
. : Jeliwejiun
00'02 00'z BT
(zW)VINININ | (W)YWININ (w) (w) (w) vy
vIyy vavis3al SOONNd | VY31V | 3INIHd | XYW XVIN (%) (%) XV s RERIInEES
VHNLIV | OLMVEVD | 'NINdL | 'XVYNOL | VO
O.LN3IWV13DuVd OWININOINIWV LSV osf)

nanr - (2o NI3z) ZOVNVEAN OYIVHOILNI 3 OVSNVJX3 30 VNOZ

(60v138V.1) OJLLSINVEYN IDIANI 30 V138V.L-I'LOX3NVY

2Z0Z/620 oN 1371 30 OL3rO¥d

ROZ/LFT o8 WY

Pa1jsibo
* [eNPe)s3
jeqdey e

N/

0uJaA0s) ap |edIdiUNy BLE}JRIDIS
OLNVS OLlRMHIdS3 040 0av.is3

VNVIA 30 IVdIJINNN VN 1i3434d




Ne

"OB5EJIPa EP|EIOIRIN)|BE HOPUSS ‘(] /H BINWIOJESOpuUN; @ SIBIS]e|SOJUSLUB]SEJESOU Jeuoipe ojuawiaed,gop Jived v-|

|eroads3esnpuj
00'00S 00'02 00t 00'c 00'S 00'GL | 0009 _—
goodi] ewysnpu) | 0od1 | euysnpu|
|eoadsg
odInies 2 oisswo)|OF ‘ar ‘Wi ‘Ot ‘g€ Ve
‘VG SOdIARS 2@ 010JaWOo)[sodIARS @ 012J9W0o)
00'€
00'0¢ | 000} (D€ 2gE£'VYE0I0IPWOD
00'05Z oL 8’ sl 00'€ oo'or | o000z SIBIOUBPISIY OISIN
JeljiwejRnj|eouapIsay
00'2
JeljiWeiun|elouapisay
E.<s__z__” (W)VWININ (w) (w) (w) (%)
: : . . . - avy3ioL QILINN3d
va¥y | vavis3l | SoaNnd | Tvealvi | 3inzud [ XYW XYW NN (%) | "XYW =0 BEHEREE
VHNLTV | 8VD dl | "XVYWOL| V2
OLN3IWV13DuVd OWINIWOLINIWVLSVIV osn

SVYAVLINI3a Ni3Z SIVW3a-(¥0 N132) YOVNVYEINOYIVHOILNIZOVSNYIX3 3AVNOZ

(L1V138V.LI0JILSINVEYNN 3OION] 3AV138V.L — X LOX3INV

220Z/620 ¢N 1371 30 O13royd

% |oNpR}S]

jejidey o

OUWIBA05) ap |edidiunyy BLIE}IDDS

OINVS O1RHIdS3 0 0avis3
VNVIA 30 TVdIDINNKN ViN1i343¥d




apepiun Jod

%08 sebea zo wQQ| @nb salolew sapepiun ‘,wpQ| 91e spepiun Jod ebea | eaug Jonbjenb wod ELWOUQINE apepiun
Jod oujwopuo)
JBljiejyNW [erouapisay
- ebea 10 ease Janbjenb wo) JeljWweuN [BOUaPISSY

ZZ0Z/620 oN 137130 OL3rodd
OUIaA0S) ap [edidiUny BLER)RIDAS
e i OLNVS OLI¥IdS3 00 0QV.LS3
21)s1bo7 VNVIA 30 TVdIDINAIW V¥N1I3438d
# |PNpR|S3
|ejide] e




Al3VID ejad opeacide Jas B OJEULIOS eale Janbjenb won
SOpE]S!| OBU siewag

AI3VID ejad sepiuyap waias

e anbiequwasap/anbiequs a ebiieosap/ebied ap sebea 'epinisuocd ease 3p ,WE05Z |erads3 @ ¢ ‘'z ‘| sodi)

sode ,wQG ap oedeyy eped esed ebea | 'p/o ap sebea 0}8oxa BwIDE SUS) AULIOJUOD
EPINISUOD eaJE 3p ,WQQQ Sode ,wQQg ap ogdey eped esed

o ebieosapyebieo ap ebena | ‘ebieosapebied op sebea z( 'epinisuco ease ap ;W09 €az’| sody
W2 sode ,wQG ap ogdely epeo esed ebea | ‘p/o 9p SEBEA 0}20Xa BLIIDE SUBY BULIOJUOD 0052 2V
LWOOE 2p oedeyy eped esed ebiedsapyebied ap ebea | 'EPINJSUCD BAJE op LUQ0E Za | sodil |eusnpu)
sode ,wqg ap oedey epeo eied ebea | ‘p/o ap sebea ojeoxa ewioe wWay suLojuoD ALO09 Y
ebieosapy/ebied ap ebea | ‘BpinisuoD Bale ap w0 L ap oedey eped esed ebea | | odiy
WO0€E Ay

AISVID ejad sepiuyap waias e anbiequiasapanbiequa
eied seBen ‘epInIsuco eale ap ,WQS ap oedey epeo esed ebea | easp Jonbjenb wod po—
odineg 8 o1sawo)

L WIN0Z | assedenn EpINISU0D EBIE B OSED (BINP3JSI4 BP SO21UD) sojad

opeaipul odny) anbiequasapsenbiequwsa no ebiedsap/ebieds ap sebea g ‘(esnysjaid 0 odnug

ep s021u23) sojad opedipul odi) anbseqwasapsanbiequwa no ebieosaprebiied ap ebea easp sanbend woD
10 B8] Q08 ap Nped B ‘epIniisuod Bale ap w(QG ap oedey eped eied ebea |
odineg @ 010UaWoY
%02 ;W00 | @ssedenyn epinisucd eale e 0sed anbiequasap/anbiequwa ap
seben zo ;W00 | 21e ap elas epinysuod eles eale e oses anbiequasapjanbiequia Zz@ | sodi|
ap ebea | ‘EpINJSU0D BaJE 3P (WG ap oedeyy eped eied ebea |
EpINISU0D eal ap oedey epes eed ebea Lo -
pinJy g 9p WQG 3p Y ep 10 LW009 3NV odineg a omniawo)
EpINIjSuod Bale ap .WQQg ap oedey eped e anbiequasap/anbiequa
no ebieosep/ebied ep ebeA | 'EpPINISUCD B3I ap w009 sode gag'| sody
WOG ap oedeyy eped esed ebea | ‘ppo @ p/e ap sebea 0}a0X@ BUIDE SUS) SULIOJUOD
(esnpayaid ep so21uog) sojad - v odnig)
opeoipul odiy) anbiequiasapfenbieque no ebsedsapebied ap ebea |0 ‘epinjgsucd ¢a1soaiL
eale ap ;wpEE sode ,wQs ap oedeyy eped esed ebeA | 'BWIOE Wa) SULOJUCY) 21009 AV
| odi]

EPINIISUOD BaJE 2p W0 2p oedey eped eied ebea |0

I SV

OUIBA0S) ap |edidiuUnpy BLIBJBIDES
OLNVS 0OlididS3 04 0oavis3
VNVIA 3Ad TVdIJINNN VEN1I13434d




