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CRIA A ZONA ESPECIAL DE AGROTURISMO -
ZEAT E ALTERA DIVERSAS ZONAS
INTEGRANTES DA LEI MUNICIPAL N° 2.829, DE
27 DE DEZEMBRO DE 2016.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VIANA, Estado do Espirito Santo, faco saber que a
Camara Municipal aprovou e eu sanciono, na forma do Art. 60, inciso IV, da Lei
Orgéanica do Municipio de Viana a seguinte Lei:

Art. 1° O artigo n° 106 da Lei Municipal n° 2.829, de 27 de dezembro 2016, passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 106 - A Macrozona Urbana esta subdividida nas seguintes
zonas:

| - Zona de Especial Iteresse Ambiental — ZEIA,;

Il - Zona de Especial Interesse Econdmico — ZEIE;

lll - Zona de Especial Interesse Paisagistico — ZEIP;

IV - Zona de Especial Interesse Social — ZEIS;

V - Zona Penitenciaria — ZPE;

VI - Zona Urbana Consolidada — ZUC

VIl - Zona de Expanséo e Integracdo Urbana — ZEIU;

VIII - Zona Especial de Agroturismo - ZEAT

Parédgrafo Unico. As Zonas descritas nas sec¢des | a VIl deste Artigo
constam no Anexo 07, integrante desta Lei.”

Art. 2° O artigo n° 132 da Lei Municipal n°® 2.829/ 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

Art. 3° O Capitulo VI,
seguinte artigo:

“Art. 132 Para fins de regulamentacdo do uso e ocupac¢do do solo
urbano, as Zonas urbanas classificam-se em:

| - Zona Urbana Consolidada (ZUC);

Il - Zona de Expanséo e Integracdo Urbana (ZEIU);

[l - Zona Penitenciaria (ZPE);

IV - Zonas de Especial Interesse (ZEI);

V - Zona Especial de Agroturismo (ZEAT).

§1° Os zoneamentos descritos nas segoes | a V deste artigo constam
nos mapas do Anexo 07, integrante desta Lei.

§2° Os parametros urbanisticos das zonas constam nas tabelas do
Anexo 01, integrante desta Lei.”

da Lei Municipal n° 2.829/2016, passa a vigorar acrescido do

“Secéo VI
Art. 208A - Zona Especial de Agroturismo (ZEAT) tem como objetivo
principal:
| - estimular o desenvolvimento agroturistico nas regiées de Pedra da
Mulata, Aracatiba, Jucu e Jacaranda,
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Il - promover o desenvolvimento sustentavel da regido, permitindo a
ocupacdo de uma parcela da regido, todavia com pouco
adensamentourbano.

Il - permitir a ocupagdo da regido com equipamentos como
cervejarias,charcutarias, queijarias e vinhos, bem como Pousadas e
hotéis.

IV - permitir o parcelamento de solo controlado, visando acolher os
empreendimentos que irdo se instalar no local.

81° A delimitacdo das &reas classificadas como Zona Especial de
Agroturismo (ZEAT)estéo presentes no Anexo 07 desta Lei.

82° Os indices de uso e ocupacdo do solo da Zona Especial de
Agroturismo (ZEAT)séo os constantes do Anexo 01.A desta Lei.

83° A Zona Especial de Agroturismo (ZEAT)) é composta por &reas
lindeiras a estrada de Baia Nova, concentrando principalmente as
atividades de comércio e servigcos de suporte as atividades turisticas.

84° Os empreendimentos a serem implantados na Zona Especial de
Agroturismo (ZEAT), serdo aqueles de natureza eminentemente
agroturistica.

Parédgrafo unico. Devera ser disponibilizado uma faixa nédo edificante
de 10,00m de cada lado da estrada, a contar das bordas da pista,
para futuras amplicdes do sitema viario afim de comportar a futura
demanda, ndo sendo permitida nenhuma construcdo na faixa.

Art. 4° Os incisos | e Il do artigo n° 327 da Lei 2.829/2016, passam a vigorar com a
seguinte redacao:
“Art. 327 [...]
| - 5% (cinco por cento) da area a ser desmembrada, para espagos
livres de uso publico;
Il - 5% (cinco por cento) da é&rea a ser desmembrada,para
equipamentos comunitarios [...].”

Art. 5° O artigo n° 371 da Lei Municipal n° 2.829/2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:
“Art. 371 - As areas urbanas, a partir de protocolado o processo de
aprovacao do Loteamento e/ou Condominio de Lotes, ficam isentas
do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, pelo
prazo de dois anos, prorrogavel por igual periodo, para atendimento
as exigéncias do processo; se ndo aprovado o projeto do loteamento
e/ou Condominio de Lotes, a isencdo sera suspensa e cobrado o
imposto retroativo.

Paragrafo Unico. Também ficam isentos do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana os lotes de terrenos de
Loteamentos e /ou Condominio de Lotes, integrantes de
parcelamento do solo urbano j& aprovados, ou que vierem a ser
aprovados na vigéncia desta Lei, até a primeira operagdo de venda,
inclusive promessa de compra e venda, ndo podendo ultrapassar 4
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(quatro) anos da data de entrega das obras de infraestrutura,

comprovada pelo alvara de conclusao emitido pelo 6rgdo competente
da Prefeitura.”

Art. 6° Fica criado o anexo 1.U - indices urbanisticos da Zona Especial de
Agroturismo (ZEAT).

Art. 7° Fica alterada a tabela de indices urbanisticos dos anexos 1.l - Zona de
Expanséo e Integracdo Urbana 02 (ZEIU 02) e 1.k - Zona de Expanséo e Integracao

Urbana 04 (ZEIU 04).

Art. 8° Fica alterado o Anexo 3 (Vagas de Estacionamento) sendo mantidas apenas as
classificagfes de atividades vinculadas aos Grupos.

Paragrafo Unico. Para a atividade especial de Armazéns de Logistica, o quantitativo
de vagas para veiculos devera ser de 1 vaga a cada 150 m2 (cento e cinquenta metros

guadrados) de area computavel.

Art. 9° Ficam alterados o anexo 05 (delimitacdo do perimetro Urbano) e o anexo 07
(Zoneamento).

Art. 10 Fica alterado o0 anexo 7G, modificando a abrangéncia da Zona de Expanséao e
Integrac@o Urbana 01 - ZEIU 01 - Viana Centro e ZEIU 04.

Art. 11 Ficam alterados o anexo 7B e 7F, modificando a abrangéncia da zona especial
de interesse econdmico ZEIE -01 e a Zona Urbana Consolidada - ZUC 05.

Art. 12 Ficam alterados os anexos 71, Zona de Uso Diversificado — ZUD e anexo 7A
Zona Especial de Interesse Ambiental.

Art. 13 Fica condicionado nos anexos de todos os zoneamentos a isen¢cdo dos
afastamentos laterais sem aberturas até o segundo pavimento.

Art. 14 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Viana/ES, 05 de agosto de 2022.

WANDERSON BORGHARDT BUENO
Prefeito Municipal de Viana



&

PREFEITURA MUNICIPAL DE VIANA

aaaaatess

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 01

Secretaria Municipal de Governo

Viana
Estadual de
Logistica

Lei n° 237/2018

LEI'N° 3.235, DE 05 DE AGOSTO DE 2022.

ANEXO1.U-TABELADE INDICE URBANISTICO

ZONA ESPECIAL DE AGROTURISMO - ZEAT

Silos, depésitos e similares,
para atendimento atividades
rurais

Beneficiamento de produtos
agricolas de qualquer natureza

AFASTAMENTO MINIMO PARCELAMENTO
TO TP
USOS PERMITIDOS MCA:)A( MAX|  MIN. G?A%FI{'\'ATS Q'g(‘ﬁﬁ FRENTE | LATERAL | FUNDOS | TESTADA AREA
1T (%) (%) (m) (m) (m) MINIMA(m) MINIMA(mM?2)
Atividades de comércio e
servicos de  suporte as
atividades turisticas
Lojas, armazeéns, restaurantes,
hotéis e similares
2,000 30% 15% 3 9 3,00 1,5 1,5 20,00 1.000
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ANEXOL1.I-TABELA DE iNDICE URBANISTICO (TABELAO09)

ZONA DE EXPANSAO E INTEGRACAO URBANAO2 (ZEIU 02) - JUCU

Uso AFASTAMENTOMINIMO PARCELAMENTO
CA | TOMAX. TP MIN. GABARITO ALTURA
MAX. (%) (%) MAX. MAX. FRENTE | LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
PERMITIDOS TOLERADOS (m) (m) m) MINIMA(m) | MINIMA(m?)
Residencial
Unifamiliar 2,00 70,00
ResidencialMultifam
iliar
- . - 10,00 5,00 15,00 3,00 1,50 1,50 10,00 250,00
Misto(Residencial
Arci 3,00
ecomercio3A,3B 65,00
e3C)
Comércio e Comeércio e Servicos
Servicos 3A, 3B,|5A, Comércio €
3C,4A,4B,4C Servigo Especial
IndUstriaTipol e 2 |IndUstriaTipo 3 2,00
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ANEXO1.K — TABELADE INDICE URBANISTICO(TABELA11)

ZONADE EXPANSAOEINTEGRACAOURBANAO4 (ZEIU 04)-DEMAIS ZEIU DELIMITADAS

Uso AFASTAMENTOMINIMO PARCELAMENTO
CA |TOMAX. | TP GAB | ALTURA FRENTE | LATERAL | FUNDOS | TESTADA AREA
MAX. % MIN. [ MAX.| MAX. . .
PERMITIDOS TOLERADOS (%) ) m) m) m) MINIMA(m) | MINIMA(m
2)
Residencial Unifamiliar
2,00
Residencial
Multifamiliar
70,00 10,00
Misto (Residencial e 3,00 15 15 10 250,00
comeércio 3A,3B e 3C) 10,00 | 30,00
3,00
Comércio e ServicosiComércio e Servicos 5A,
3A, 3B, 3C, 4A, 4B, 4C|Comércio e Servigo
Especial
Industria Tipo 01 IndustriaTipo 02
2,00
60,00 15,00 5,00 3,00 3,00 20,00 500,00
IndustriaEspecial

1- A partir do 5° pavimento, adicionar nos afastamentos laterais e fundos a formula H/10, sendo H a altura total da edificacéo.
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Residencial Unifamiliar Com qualquer area 01 vaga -

Residencial multifamiliar

Condominio por unidade

A ; . P ) )
auténoma Com qualquer &rea 01 vaga por unidade até 100m2?, unidades maiores que 100m? 02 vagas

0,
por unidade 50%
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CONTINUAGCAO ANEXO 03 _VAGAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

ATIVIDADE AREA CONSTRUIDA VAGAS POR METRO QUADRADO BICICLETAS
A 2
Comércio e Servigo At%ggolm 01 vaga para cada fragéo de 100m? de area construida
Até 600m? Conforme item acima, 01 vaga para cada fragdo de 50m? apds 300m? de area
. construida, 01 vaga de carga/descarga ou embarque/desembarque (tipo indicado
Tipos 1 e 2 P :
Grupo A pelos técnicos da Prefeitura)
Conforme itens acima exceto vagas de e/d e c/d, 01 vaga para cada fragao de 50m?
Tipos 1,2e3 apds 600m2 de area construida, 01 vaga de carga/descarga ou
embarque/desembarque a cada fragdo de 800m2 de area construida
Lo - . A 2
Comércio e Servigo Até 600m 01 vaga para cada fragdo de 50m?2 de area construida
Grupo B Tipo 1
01 vaga para cada fragdo de 50m2 de area construida, 01 vaga de
Tipos 1 e 2 embarque/desembarque caso a area seja construida seja de até 1.000mz2, 02 vagas
de embarque/desembarque caso a area construida ultrapasse 1.000m? 20%
Comércio e Servigo
01 vaga para cada fragéo de 50m? de area construida, a partir de 800m? tera 01
Com qualquer area vaga de carga/descarga ou embarque/desembarque (tipo indicado pelos técnicos da
Grupo C quaiq Prefeitura), 02 vagas de carga/descarga ou embarque/desembarque (tipo indicado
pelos técnicos da Prefeitura) caso a area construida ultrapasse 1.200m?
Comeércio e Servigo
Especial . 01 vaga para cada fragéo de 50m? de area construida, vagas para
Com qualquer area embarque/desembarque a serem definidas pela CIAEIV
A 2
At_?_iﬁgolm 01 vaga para cada fragcdo de 100m? de &rea construida, 01 vaga de carga/descarga
Até 600m? Conforme item acima exceto vagas de c/d, 01 vaga para cada fracdo de 50m2 ap6s
Industrial Tiposle?2 300m? de area construida, 01 vaga de carga/descarga para cada fracéo de 300m?2
Até 2.500m? Conforme itens acima exceto vagas de c/d, 01 vaga para cada fracdo de 50m2 ap6s 250
Tibos '1 263 600m2 de area construida, 02 vagas de carga/descarga, 01 vaga de carga/descarga
P ' para cada fracdo de 800m2 ap6s 600m? de area construida
Conforme itens acima exceto vagas de c/d, 01 vaga para cada fragdo de 50m2 apos
Tipos 1, 2, 3 e Especial 2.500m2 de area construida, vagas de carga/descarga e embarque/desembarque a
serem definidas pela CIAEIV

Demais néo listados
Formato a ser aprovado pela CIAEIV

Com qualquer area




